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Aufstellungsbescniuss

(§ 2 Abs. 1 BauGB) 02.03.2021
ortsUblich bekannt gemachtam ... 2021
Zustimmung Vorentwurf

Auslegungsbeschiuss 02.03.2021

frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(§ 3 Abs. 1 BauGB)  27.07.2021 - 30.08.2021

frihzeitige Fachstellenbeteiligung
(§4 Abs, 1 BauGB)  27.07.2021 - 30.08.2021

Prifung, Abwégung der
Bedenken und Anregungen

Billigungsbeschiuss Entwurf

01.02.2022
01.02.2022

dffentliche Auslegung

(§ 3 Abs. 2 BauGB)  28.03.2022 - 06.05.2022

Fachstellenbeteiligung

(§4 Abs. 2 BauGB)  28.03.2022 - 06.05.2022

Prifung, Abwagung der
Bedenken und Anregungen
Billigungsbeschluss Entwurf

nach § 4a Abs. 3 BauGB 17.05.2022

emneute Sffentliche Auslegung und

Fachstellenbeteiligung
(§ 4a Abs. 3 BauGB)  20.07.2022 - 05.08.2022

erneute offentliche Auslegung und Fachstellen-

beteiligung

(§ 4a Abs. 3 BauGB)  20.07.2022 - 05.08.2022
Satzungsbeschiuss 06.09.2022
Ausfertigung

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens
ausgefertigt.
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Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebaiuigs- und,”

Grinordnungsplan wurde am-77¢. 202 2g8mas
§ 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortstiblich bekannt ge-
macht. Der Bebauungs- und Grlinordnungsplan mit
Begrlindung wird seit diesem Tag zu den {blichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Der Bebauungs- und
Grlinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.
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LINKE + KERLING

STADTPLANER UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA

84034 Landshut

email. kerling-linke@t-online.de

Papiererstralie 16
Telefon 0871273936

Planformat. 13Z cm x 59,4 cm



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 Baunutzungsverordnu gBauNV%. Im Aligemeinen Wohn-
gebiet sind Anlagen fir sportliche Zwecke und Tankstellen nachng Abs. 5 BauNVO unzulassig.

Mat der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Planzeichen fesigesetzt. Es kdnnen untergeordnete Bautede

bis zu einer Tiefe und Breite von 1 5 m ausnahmsweise aullerhalb der Baugrenzen zugelassen wer-

den (§ 31 Abs. 1 BauGB, nicht im Fremellunisverfahrerg. Die hichstzuldssige Grundiiiche gemal

§ 19 Abs. 4 BauNVO darf in den Quartieren A, B und C durch die Grundfiachen von Stellpldizen, Gara-
en mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen un-
erhalb der Gelandeoberikiche bis zu fo MaR - hier 0,65 - Gberschritten werden.

Gebdudegestaliung

Dachform: zulasssig sind nur Pult-, Sattel- Zelt- und Walmdacher
zulassige Dachneigung 5° - 22°
E den Parzeflen 1 bis 5a und 9 bis 12 sowie am Ostrand des Quartiers A sind auch Flachdécher zu-
88ig.

Material der Dachdeckung: natusrote bis rotbraune Dachsteine, grau oder anthrazit.

Dachiberstand ; traufseitig: max. 0,80 m

am Ortgav&g: max. 0,80 m
Bellagajkonen. Laubangangen oder Wintergarten ist ein Dachiberstand von 0,40 m ab AuBenkante
zulsssig.

Wand- und Firsthhe

Die zulassige Wandhthe (Fassadenmitte) darf bei den Parzellen 1 bis 5a und 9 bis 12 6,3 m nicht
(iberschreiten, in Verbindung mit der Dachform Flachdach darf die Wandhohe jedoch bis 2u 7,4 m be-
tragen. In den Quartieren A, B und C ist eine Wandhohe bis 8,0 m zuléssig. Bezugspunkt fir die Ge-
baudehdhe ist die Straflenoberkants in der Mitte der festgesetzien Garagenzufahrt.

Die Firsthtthe ist auf maximal 10.0 m begrenzt.

Die Zah| der Voligeschosse ist bei den Parzellen 1 bis 5a und 0 bis 12 auf maximal zwei bagrenzt.
Die Zanl dar Vollgeschosse ist bei den Quartieren A, B und C auf maximal drej begrenzt.

Gestaitung des Geléndes

Aufschiittungen snd bis zwr Hobe der zuldssig. Die Hohe des kinst-
ichen Gelaross ca rwachen SO und 50 om unter SOK schwanken Die Fud-
sooercherae FON 8 —ar—al [ 2%~ oo StalencteraE teTosale

Garzger Camo= SWiDaTe UnC NeDengeCauce
Stelipiatze sina nach der Stelipiatzsatzung oer Gemeinde Wérth an der Isar in der jeweiiigen gufngen

~ —_——— r

Garagen und Carports sind mit maxomal 3 0 m Wandhdhe (ber StraSenoberkants ig. In den Par-
zalie © bis 52 und § Dis 12 s e Dachiormen zulassig Hiervon sind Dacher mit einer Neigung bis
;f‘anme;wava |n den Quarteren A Bung C sind
Fachdiche ong Puts s 10" Dachnesgung zulassig. Die Dacher sind zwingend zu Degrinen

Nawa'asr 2o~ § 4 BauGE werden foigendermalen eingeschranit: hochstens 40 m® umbauter
Raum pro Fazele maxmake Wandndhe von 2.5 m maximale Firsthihe von 3,0 m ab Strallenober-
kante Srechielongsstals

Garagenyrplaze clrfen zur Stralle hin icht %uunt werden und miissen i ihrer gesamten L&n-
ge und Breiie mit elner wasserduchlassigen befestigung ausgefiihrt werden.

Abwasserbessitgung sowis Rucknaiung und Versickerung von Niederschlagswasser

Versickerungsfahiges Oberflachenwasser von Dachfldchen bzw. Hofflachen ist auf den jeweiligen
Grundsticken in geergnaten bautichen Anlagen bzw, in PAianzfiachen zu versickem. Oberflachen-
wasser von offentiichen Verkehrsfisichen ist der gaplantsn Versickerung in ein Mulden-Sgsbem bzw.
einer schadlosen Versickerung in Pllanzfidchen zuzufiihren. Auf die gemeindliche En rungs-
satzung wird Bazug genommen.

Gr(inordnung
Neupflanzungen in den privaten Gridnfiichen

Je Parzelle ist ein Hausbaum als Hochstamm H dxv StU 20-25 zu pflanzen.

Es sind auaschlieflich standorigerechie, heimische Laubgehdlze entsprechend der Areniiste fir Ge-
hélzpflanzungen unter Punkt 7.3 zu verwenden,

Sffentliche Gronfidchen

Die "dffentiichen Grinflachen” (siehe Ziffer 9.1) sind als 3,5 m breite Wiesenmuiden (StraBenbegleit-
griin als Versickerungsmulden, bewachsener Bodenfitter) und als Schotterrasen auszubilden,

Die Orisrandeingriinung im Stdosten {siehe Ziffer 9.2) ist als magere Grasflur bzw. exiensive Wiese
herzustellen und regeiméRig zu mahen. Hierzu erfolgt eine Ansaat mit autochthonem Saatgut. Die
dffentlichen Griinflichen sind als extensive Wiese zu bewirtschaften (Mahd max. ein bis zweimal pro
Jahr). Ein Entfenen des Mahguts aus den Fldchen nach ein bis zwei Tagen ist zu gewahrleisten. Eine
Dtingung und das Ausbringen von Planzenschutzmitteln sind unzuldssig.
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Immissionsschutz

Verkehrsldrm

Schutzbedﬂrﬁiqe Réume (Wohn-, Schlaf- und Ruheraume sowie Kinderzimmer, Wohnkdchen) i.S.d.
DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen") in Geb&uden, fiir
deren Auenfassaden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltginwirkungen gemag Plan-
zeichen fesrtgesetzt wurden, sind mdglichst so anzuordnen, dass sie Uber Fenster in AuSenfassaden
beJDf:_et we )en, an denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten sind (Grundriss-
orientierung).

Soweit eine Grundrissorientierung nicht fir alle schutzbedrftigen R&ume maglich ist, ist passiver-
bzw. baulicher Schallschutz vorzusehen. Dabei miissen alle AuBenfassaden des Gebaudes ein ge-
samtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaR R'w,ges i.S.v. Ziff. 7.1 der DIN 4108-1:2018-01 aufweisen,
das sich fur die unterschiedlichen Raumarten ergibt. Fenster, der mit Planzeichen gekennzeichneten
Fassaden, sind mit schallged&mmten Laftungseinrichtungen auszustatten, die sicherstellen, dass auch
im geschlossenen Zustand die erforderlichen AuBenluftvolumenstréme eingehalten werden (kontro-
llierte WohnraumlGftung). Alternativ ist auch der Einbau anderer Schallschutzmainahmen {z.B. nicht
zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergarten, verglaste Vorbauten und Balkene, Laubengénge,
Schiebel4den etc.) zuldssig.

Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigun sfreistellun’.gsverfahren. ist zwingend der Schall-
schutznachweis nach DIN 4108-1:2018-01 fiir die Gebéude (alle Fassadenseiten) zu fihren (siehe
8.2.5), fiir die das Planzeichen 15.6 festgesetzt wurde. Fir die Ubrigen Gebaude sind die in der DIN
4109-1:2018-01 genannten Anforderungen eigenverantwortlich umzusetzen.

Gewerbeldrm

Sofern Fenster von schytzbedrftigen R4umen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 an den Fassaden
der Wohngebaude mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA L&rm von 55 dB(A) tags
und/ oder 40 dB(A) nachts liegen, sind diese durch eine entsprechende Grundrissorientierung an un-
belastete Fassaden zu orientieren. SchutzbedUrftige R4ume im Sinne der DIN 4109 sind u. a. Wohn-,
Schiaf- und Ruherdumen sowie Kinderzimmern, Wohnklchen.

Verfiigen entsprechende, schutzbediirftige Rdume iiber keine nach den vorgenannten Vorgaben zu
orientierenden geeigneten Fensterfidchen, so sind an den entsprechenden Fassadenseiten diese
Fenster als nicht Gftenbare, festverglaste Schallschutzfenster auszufiihren und sicherzustelien, dass
auch bei geschlossenen Fenstern an diesen schutzbed(rftigen R&umen die erforderlichen Luftwech-
selraten eingehalten sind (schallgeddmmte, kontrollierte Wohnungsliftung). Alternativ ist auch der
Einbau anderer passiver SchallschutzmaBinahmen (z.B. kalte Winterg&rten, verglaste Vorbauten,
Schiebeladen, etc.) zuléssig. Die vorgeschlagenen passiven Schallschutzmafinahmen stehen im Ein-
klang mit Art. 45 der Badyenschen Bauordnung BayBO (in Kraft ab: 01.01.2016), wonach Aufenthalts-
raume ausreichend beliiftet werden mssen.

Far alle Bauvorhaben ist fiir die Fassaden der schutzbedirftigen Raume von Wohnungen mit (Uber-
schreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV bzw. der Immissionsrichtwerte der TA Larm,
an denen passive Schallschutzmainahmen vorgesehen werden, bereits im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens ein Schallschutznachweis nach DIN 4109:2018-01
»wehallachutz im Hochbau" zu erstellen. Dieser muss rechnerisch nachweisen, dass die Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung aller AuBenbauteile zum Schutz vor AuBenlarm, a_bhénglg vom maR-
&eblichen Aultenidrmpegel (Abschnitt 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau ~ Teil 1:
indestanforderungen®) bei den Fassaden der geplanten Wohngebéaude eingehalten werden.

Die maRgeblichen AuRenidrmpagel nach DIN 4109 zum baulichen Schallschutz (Schallschutz im
Huchbau% 8ind in der Anlage 5 der schalltechnischen Untersuchung der Ingenisurblro Kottermair
GmbH (Auftragsnummer: 7737.1 /2021 - JB vom 01.02.2022) hinterlegt, wobei die konkreten maf-
geblichen AuRenidrmpegel im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmlﬁungsverfahrens bzw. Frei-
stellungsverfahrens gof. an die Eingabeplanung (konkrete Lage und H6he des geplanten Baukérpers
innerhalb der Baugrenzen) anzupassen sind.
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MaRgebliche Aulenlarmpegel nach DIN 4109:2018-01

in den nachstehenden Tabellen sind in Spalte 1 das Stockwerk, in Spalte 2 die Hi
Fassade und in Spalte 3 der maBgebliche AuBenlérmpegel in dB(A) fur die Immissi

mmelsrichtung der
onsorte benannt.

Immissionsort 101 Immissionsort 102 Immissionsort 103
il Mwsrry e anst | relguicio ARederannl D | [Besiash oo Pymmase o wre—rTOl i ey v s e Faam | ralgenave e wweomgal 0 B
EG Ost 62 EG Ost 63 EG Ost 83
1.0G| Ost 63 1.0G| Ost 63 1.0G| Ost 63
EG Stid 48 EG Std 51 EG Sod 53
1,.0G| SUd 52 1.0G| Sud 54 1.0G| Sld 55
EG West 51 EG West 52 EG West 54
1.0G| West 55 1.0G| West 54 1.0G| West 57
EG Nord 62 EG Nord B2 EG Nord 63
1,0G| Nord 63 1.0G| Nord 63 1.0G| Nord 63
Immissionsort 104 Immissionsort 104a Immissionsort 105
CeT rahriney e Paesem | gt Adnilrmgs i | [Beiin ey peesweyseyw ey IS e R G L N L L bl
EG Std 56 EG Std 58 EG | Sbd 56
1.0G| Sud 58 1.0G| Sid 57 1,0G| Sid 58
EG Ost 63 EG Nord 62 EG Ost 59
1.0G| Ost 64 1.0G| Nord 63 1.0G| Ost { 64
EG Nord 62 EG West 58 EG Nord 60
1.0G| Nord 64 1.0G| West 58 1.0G| Nord 64
Immissionsort I05a immissionsort 106 Immissionsort 107
Baciwrs mesnrnry o Favam | adigabienm Mlairoge ik, | [Baberd [irowconrgm imats | ralpoun ddariymegsi # dhs; | [imasen = e — et e bl
EG Nord 81 EG Nord 83 EG Nord 62
1,0G| Nord 64 1.0G| Nord 66 1.0G| Nord 88
EG Shd 58 2.0G| Nord 68 2.0G| Nord 68
1.0G| Sid 58 EG Ost 60 EG Ost 61
EG Wast 58 1.0G| Ost 64 1.0G| Ost 63
1.0G| West 60 2.0G| Ost 66 2.0G| Ost 64
EG Std 57 EG Std 52
1.0G| Sld 59 1.0G| Sid 55
— 2. 0G| Std 60 2.0G| Std 56
Imimissonso 108 | [EG | Wt 22 |[EG | Wesl )
EG | Nordwest 61 1.0G| West 64 1.0G| West 65
1. 0G| Nordwest 68 2.0G| West 85 2,0G| West 66
2. 0G| Nordwest B9
EG Nordost 58
00 Rt |6 [ O oot O
EG Stidost 55 EG Ost 59 EG West 57
1.0G| Stdost 57 1.0G| OQst 62 1.0G| West 57
2. 0G| Shdost 59 EG West 57 EG Sod 53
EG | Stdwest 62 1.06| West 59 1.0G| SGd 55
1.0G| Stdwest 64 EG Nord 60 EG Ost 60
2. 0G| Stdwest 65 1,0G| Nord 62 1.0G| Ost 62
Immissionsort 1010 Immissionsort 1011 Immissionsort 1012
ks FinrprenagdrPused | rolpblew Abalirowops A 0, | [Raacai [rmasanrg s Fuane | relpcire ARt pngH T B4 | [ncims ermais whrg e Fomede | abgeeiere duboie meogel £ JE)
EG Ost 59 EG Ost 59 EG Std 45
1,0G| Ost 62 1.0G| Ost 61 1.06| Sid 50
EG Std 51 EG Shd 48 EG West 50
1.0G| Sud 53 1.0G| Shd 51 1.0G| West 52
EG West 53 EG West 53 EG Nord 58
1.0G6| West 55 1.0G6| West 53 1.0G| Nord 81
EG | Nord 60 EG Nord 59 EG Ost 58
1.0G| Nord 62 1.0G| Nord 61 1.0G| Ost 61
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Malgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4108:2018-01

In den nachstehenden Tabellen sind in Spalte 1 das Stockwerk, in Spalte 2
Fassade und in Spalte 3 der maligebliche AuBenidrmpegel in dB(A) filr die |

die Himmelsrichtung der
mmissionsorte benannt.

Immissionsort 101 Immissionsort 102 Immissionsort 103
et e aiirg o Fruasie | rolgusiehes Aieitomugsd £ 0B | (Bueivnn Hrronnonrg o Py | relpesie Adrirregel r oKy | (Bt Nmmycmog o Fmaam | aigeiee Slatomge r 55
EG Ost 62 EG Ost 63 EG Ost 63
1.0G| Ost 63 1.0G| Ost 63 1.0G| Ost 83
EG Std 49 EG Std 51 EG Std 53
1,0G| Sud 52 1.0G6| Sud 54 1.0G| Std 55
EG West 51 EG West 52 EG West 54
1.0G| West 55 1.0G| Woest 54 1.0G| Waest 57
EG Nord 62 EG Nord 82 EG Nord 63
1,0G| Nord 63 1.0G| Nord 83 | [1.0G| Nord 83
Immissionsort 104 Immissionsort |04a G Imrnissiionsort 105 T
EG Std 56 EG Std 56 EG | Sid 56
1,0G| Std 58 1.0G| Sid 57 1.0G| Sid 58
EG Ost 63 EG Nord 62 EG Ost 59
1.0G| Ost 64 1.0G| Nord 63 1.0G| Ost 64
EG Nord 62 EG West 58 EG Nord 60
1.0G| Nord 64 1.0G| West 58 1,0G| Nord B4
Immissionsort I05a immissionsort 106 Immissionsort 107 g
EG Nord 61 EG Nord 83 EG Nord 62
1.0G| Nord 64 1.0G| Nord 66 1.0G| Nord 68
EG Sid 56 2.0G| Nord 68 2.0G| Nord 68
1.0G| Std 58 EG | Ost 60 EG | Ost 61
EG Waest 58 1,0G| Ost 64 1.0G| Ost 63
1.0G| West 60 2.0G| Ost 66 2.0G| Ost 64
EG Std 57 EG Std 52
1.0G| Sld 58 1,0G| Sid 85
—- 2.0G| S(d 80 2.0G| Std 56
Immissionsot 108 -1 [EG | Wes! 82 EG | West 80
EG | Nordwast 61 1.0G| West 64 1.0G| West 65
1. 0G| Nordwest 68 2.0G| West 65 2. 0G| Woest 66
2. 0G| Nordwest 69
EG | Nordost 58
o0 oo | o6 [ OO ____| e e _____
EG Stdost 55 EG Ost 59 EG West 57
1,0G| Sidost 57 1.0G| Ost 62 1,0G| Wesl 57
2. 0G| Slidost 59 EG West 57 EG S0d 53
EC Stidwest 62 1.0G| West 59 1.0G| Sld 55
1.0G| Stidwest 64 EG Nord 60 EG Ost 60
2.0G| Sudwest 85 1,0G| Nord 62 1.0G| Ost 62
Immissionsort 1010 _ lImmissionsort 1011 Immissionsort 1012
i imrphrstsadePoseds | 1etgoieon Akelmoejelh dE) | [Eimeiak Nowesp rp I Fee0n | PRl ASOTITIRN T VA | (st 390 oteae iy [Pe——
EG Ost 59 EG Ost 59 EG Std 46
1,0G| Ost 62 1.0G| Ost 61 1,0G| Sid 50
EG Shd 51 EG Std 48 EG Wast 50
1.0G| Sud 53 1,06| Sud 51 1.0G| Woest 52
EG West 53 EG West 53 EG Nord 58
1.0G| Waest 55 1.0G| West 53 1,0G| Nord 61
EG Nord 60 EG Nord 59 EG Ost 58
1.0G| Nord 62 1,0G| Nord 81 1.0G| Ost 61




